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Machen Sie jetzt mit uns lhren Finanzierungs-Check

Nutzen Sie die niedrigste Zinsphase seit 50 Jahren zur
Optimierung lhrer laufenden Hausfinanzierung!!!

INanZier

Machen Sie jetzt mit uns lhren Finanzierungs-Check. Wir bewegen
uns zur Zeit auf dem niedrigsten Zinsniveau seit vielen Jahrzehnten.
Profitieren auch Sie davon!

Gemeinsam priifen wir verschiedene Punkte ihrer derzeitigen Finan-
zierungen und suchen nach neuen Wegen wie Sie Monat fiir Monat
viel Geld sparen und ihre Belastungen reduzieren kénnen.

lz/ Wo liegen die Ersparnispotentiale Ihrer laufenden
Finanzierung/en

Wo liegen lhre Finanzierungsrisiken verborgen

Wie auch Sie von den derzeit extrem niedrigen
Zinsen profitieren kénnen

Was Sie tun kénnen, um sich die glinstigen Zinsen fur lhre
Anschlussfinanzierung zu sichern.

Zins- und steueroptimierte Investitions- und Vermogens-
planung
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Setzen Sie sich unverbindlich mit uns in Verbindung und
vertrauen Sie auf 20 Jahre Erfahrung.
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Schittzbergstrale 12 | Finanzierungs - Service
77791 Berghaupten ‘

Tel:07803/9276 04 G. Brﬁderle

info@bruederle-finanzservice.de
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Wie Bauherren im Zinstief viel Geld sparen kénnen

Finanzierung sucht Anschluf3

Von Dietmar Treiber

Wer dem Traum vom eigenen
Haus oder der eigenen Wohnung
wahr macht, baucht eine voraus-
schauende Finanzierung. Das be-
herzigt die Mehrzahl der Immobi-
lienkéufer. Doch so, wie man sich
nach Jahren an eigene Winde ge-
wohnt hat, widmen viele nach fiunf
oder zehn Jahren ihrer Anschluss-
finanzierung wenig Gedanken.
Dann némlich lauft for die mei-
sten die erste Zinsbindung ihres
Hypothekendarlehens aus. Gera-
de im aktuellen Zinstief kann viel
Geld sparen, wer sich geschickt verhdilt.

“Wer mittelfristig steigende
Zinsen erwartet, sollte sich frih-
zeitig vor Ende seiner Zinsbin-
dung nach ginstigeren Konditio-
nen erkundigen”, rat etwa der
Hauptgeschaftsfihrer des Bun-
desverbandes Deutscher Fertig-
bau, Dirk-Uwe Klaas. Ein Uber-
blick zeigt, dass ein effektiver Jah-
reszins von weniger als finf Pro-
zent heute die Regel ist. Zur
Wochenmittel lag die Index-
Durchnittszahl bei gut 4,2 Pro-
zent - manch Bank oder Ver-
sicherer bietet Konditionen unter
4,5 Prozent, bei spezialisierten Fi-
nanzdienstleistern sind sogar einige
Zehntelprozente weniger drin.
Selbst fur die lange Laufzeit von 15
oder 20 Jahren kénnen 4,8
Prozent festgeschrieben werden.

Ubrigens: In der Branche wur-
de oft gesagt, die einen (das Geld-
institut vor Ort) wirden beraten,
wéhrend die anderen (Anbieter
im Internet) die billigsten Kondi-
tionen hatten. Einige Hausbanken
bieten keine eigenen Baufinanz-
produkte mehr an, sondern bera-
ten lhre Kunden - und vermitteln
dann ginstige Internet-Anbieter
an diese Baufinanz-Klientel.

“In einer solchen Situation soll-
ten Kreditnehmer den Vertrag mit
der Hausbank nicht einfach zu
gleichen Bedingungen verléngern,
sondern zuerst Vergleichsangebo-
te einholen”, rat Klaas. Oft bietet

So tever ist Baugeld
Hypothekenzins 10-jéhrige Festschreibung

die eigene Bank auf Nachfrage bes-
sere Konditionen an - letztlich
kann man ja auch mit dem Argu-
ment kommen, dass die Hausbank
anders als beim Neukunden schon
finf (oder10) Baufinanzierungs-
jahre lang gute Erfahrungen mit
dem zahlungskraftigen Immobi-
lienerwerber gemacht hat.

Geht die Bank oder Spar-
kasse nicht auf diese Gedanken

Der Vorteil von
zehn plus eins

Ein Paragraph

® Wer seine Baufinanzierung
regelt, blickt oft nur auf die
Effektivzinsen - und die sind bei
einem auf 15 oder 20 Jahre
festgeschriebenen Kredit etwas
hoher als bei zehn oder funf
Jahren. Doch der Kredit, der
for langer als 10 Jahre festgelegt
ist hat einen entscheidenden
Vorteil - den § 489 des Birger-
lichen Gesetzbuches.

Keine Einschrénkung

B Ein solcher Kredit kann dann
nach Ablauf von zehn Jahren
mit sechs Monaten Frist gekiin-
digt werden - ohne Zahlung der
bekannten Vorfélligkeitsent-
schadigung. Also: Der Kunde
kann dann die aktuellen Markt-
daten prifen und entweder bei
gunstigeren Offerten den Kredit
kindigen oder bei h&heren
Zinsen sich Gber weiter giinstige
Bedingungen freuen.

ein, kann nach Zinsbindungsende
eine Umschuldung lohnend sein,
also der Wechsel zu einem gunsti-
geren Kreditgeber. Zwischen den
Geldinstituten gibt es Zinsunter-
schiede von bis zu 0,8 Prozent-
punkten, die bei einer hohen Rest-
schuld mehrere tausend Euro Er-
sparnis bedeuten kénnen.
Bei einem neuen Geldgeber
wiederum hat man als Privatkun-
de argumentativ auch gute Karten
- paradoxerweise mit der genau
entgegengesetzten Denkweise als
beim zuverlassigen Altkunden:
Manch Geldhaus bietet neuen
Kunden gunstigere Konditionen,
weil diese Bank (-filiale) vielleicht
gerade besonders auf Neukunden
erpicht ist - denn der neue Kredit
braucht ein Abwicklungskonto;
und wenn die Giro-Angebote am
neuen Schalter interessant sind ...
Auf solche Gedanken setzen man-
che Banken immer mal wieder.
Einziges Manko des Wechsels: Die
Hypotheken-Umschreibung  kostet
Geld :
Auch Kunden, die einen teuren
Altkredit haben, kénnten auf die
Idee einer gunstigen Anschluffi-
nanzierung kommen. Doch Vor-
sicht: Wer vor Ablauf der Zinsbin-
dung umschulden will, muf} eine
“Vorfalligkeitsentschadigung” an
sein altes Kreditinstitut zahlen.
Die ist oft so bemessen, dass der
Wechsel nicht lohnt. AuBBerdem ist
keine Bank zu solch einer Um-
schuldung verpflichtet - dies ist sie
nur bei dringenden Grinden wie
etwa einen Immobilienverkauf
wegen Arbeitsplatzwechsels.
Lohnt sich eine Umschul-
dung nicht, kann auch ein “For=
ward-Darlehen” als Anschluss-
finanzierung sinnvoll sein. Dabei
wird dem Kreditkunden die heuti-
ge Zinshdhe zugesichert, bevor der
alte Vertrag auslauft. Liegen die
Zinsen beim Anschlufizeitpunkt
héher, war die Spekulation lohnend
...abziglich des monatlichen Auf-
schlags von 0,01 bis 0,03 Pro-

zent auf den heutigen Zinssatz
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